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1 ASPECTOS GENERALES

La Ley N° 17.835, que establece el sistema de Prevencion y Control del Lavado de Activos y de la
Financiacion del Terrorismo, establece que las Inmobiliarias y otros intermediarios en
transacciones que involucren inmuebles, estan obligadas a informar las operaciones, realizadas
0 no, que en los usos y costumbres de la respectiva actividad resulten inusuales, se presenten
sin justificacién econdmica o legal evidente o se planteen con una complejidad inusitada o
injustificada. También deben ser informadas las transacciones que involucren activos sobre cuya
procedencia existan sospechas de ilicitud, a efectos de prevenir el delito de lavado de activos.

El presente Manual contiene las politicas y procedimientos adoptados por la CAMARA
INMOBILIARIA DEL URUGUAY (en adelante “C.1.U.”), las cuales recomienda a sus Afiliados, a los
efectos de que estos las apliquen en pos a la prevencién del Lavado de Activos (en adelante LA)
y de Financiacion del Terrorismo (en adelante FT).

Se adjunta como Anexo | una copia del documento de aprobacién del presente Manual, por
parte del Consejo Directivo de la Camara.

1.1 Marco regulatorio aplicable

Las politicas y procedimientos adoptados por la C.I.U. y sus asociados para la prevencién del
L.A.y F.T., cumple con las leyes y reglamentos vigentes (leyes No. 17.835 del 23 de setiembre de
2014, N° 18.494 del 5 de junio de 2009, Ley No. 17.016 de 28 de octubre de 1998, Decreto
Reglamentario de 2 de diciembre del 2010, Dec. No. 146/012 del 2 de mayo de 2012, Dec. No.
289/2012 del 30 de agosto de 2012, Dec. 86/2005 del 24 de febrero de 2005, Comunicacion No.
2010/216 del 8 de noviembre de 2019, No. 2011/020 del 24 de enero del 2010, emitidas por el
Banco Central del Uruguay, ente otras ).

1.2 Conceptos Bdsicos

éQué es el lavado de activos?

De acuerdo con la definicién de la Federacion Latinoamericana de Bancos, el Lavado de Activos
(en adelante LA) es “un proceso en virtud del cual, los bienes de origen delictivo se integran en el
sistema econdmico legal, con apariencia de haber sido obtenidos de forma licita."
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Desde el punto de vista tedrico, se reconocen en el proceso de lavado de activos tres etapas: la
colocacién de los bienes o fondos, la transformacion para disfrazar el origen, propiedad vy
ubicacién de los fondos y por ultimo, la integracién de los fondos.

El Proceso del lavado de activos

1 Primera Etapa. Introduccion de los bienes o del dinero en efectivo.

Consiste en introducir dinero en efectivo u otros valores en el sistema financiero o en otros
sectores de la economia formal. En el proceso de legitimacion de activos provenientes de
actividades delictivas, las organizaciones criminales utilizan una amplia gama de sujetos, que
trascienden el espectro de los integrantes del sistema financiero, alcanzando a otros agentes de
la economia.

2 Segunda Etapa. Fraccionamiento o Transformacién

Se llevan a cabo una serie de operaciones para disfrazar o disimular el origen de los fondos, se
trata de eliminar rastros y evidencias. Los fondos o valores colocados en la economia legal son
movilizados multiples veces, para ocultar el rastro de su origen ilicito.

3 Tercera Etapa. Inversion, Integracidon o goce de los capitales ilicitos.

Es la finalizacion del proceso. En este paso, el dinero lavado regresa al circuito econdmico legal,
disfrazado ahora como "dinero legitimo".

éQue se entiende por Financiacion del Terrorismo?

De acuerdo con los principios contenidos en el Convenio Internacional para la Represién de la
Financiacion del Terrorismo de la Organizacion de las Naciones Unidas, comete el delito de
Financiacion del Terrorismo (en adelante F.T.) quien, por cualquier medio, colabore en la
recoleccidn de fondos, con la intencidn de que se utilicen, o a sabiendas de que seran utilizados
en la financiacion de actividades terroristas.

Asimismo, en el referido Convenio se consideran de naturaleza terrorista “los delitos que se
ejecutaren con la finalidad de causar la muerte o lesiones corporales graves a un civil o a
cualquier otra persona que no participe directamente en las hostilidades en una situacion de
conflicto armado, cuando el propdsito de dicho acto, puesto de manifiesto por su naturaleza o su
contexto, sea intimidar a una poblacion u obligar a un gobierno o a una organizacion
internacional a realizar un acto o a abstenerse de hacerlo”.
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Diferencias entre el Lavado de Activos y la Financiacion del Terrorismo.

Si bien las técnicas utilizadas para el L.A. y la F.T. pueden resultar similares, ambos delitos
presentan diferencias que deben ser tenidas en cuenta al momento de aplicar politicas y
medidas de prevencion:

. En la F.T. los recursos pueden tener origen licito, mientras que en el lavado de activos el
origen es siempre delictivo.

. En el L.A,, los fondos forman parte del propio delito y constituyen una parte esencial del
mismo (generalmente en etapas posteriores a su comisidn). En la financiacién del terrorismo,
los fondos son canalizados en forma previa a la realizacién de actos delictivos y como actos
preparatorios de los mismos.

Objeto ilicito

Los fondos objeto de este delito, en nuestra legislacion, provienen de las siguientes actividades
ilicitas:

- Narcotrafico;

- Delitos de corrupcion publica;

- Terrorismo y su financiamiento;

- Contrabando superior a USD 20.000;

- Trafico ilicito de armas, explosivos, municiones o material destinado a su produccion;

- Trafico ilicito de drganos, tejidos, medicamentos sustancias nucleares, obras de arte,
animales o materiales toxicos;

- Trafico ilicito y trata de personas;

- Secuestro, extorsidn, proxenetismo;

- Estafa;

- Delitos contra la propiedad intelectual;

- Delitos marcarios;

- Apropiacion indebida;

- Falsificacién y alteracion de moneda;

- Conductas vinculadas a venta, prostitucion infantil, utilizacién de pornografia; o sobre
trata, trafico o explotacién sexual de personas;

- Quiebra o insolvencia fraudulenta; insolvencia societaria fraudulenta;

- Crimen de genocidio, crimenes de guerra, crimenes de lesa humanidad.
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2 POLITICAS Y PROCEDIMIENTOS PARA LA PREVENCION DELLAY FT

La C.I.U. es una entidad gremial sin fines de lucro, que agrupa a operadores inmobiliarios y
empresas vinculadas al sector inmobiliario, que desarrollan su actividad en todo el territorio de
la Republica Oriental del Uruguay.

Los Afiliados a la Camara, desarrollan su actividad en diversas areas tales como: promocion,
venta, administracion y arrendamiento de inmuebles, tasaciones, administracion y servicios de
consultoria inmobiliaria.

La regulacién que se establece para las inmobiliarias, asi como para cualquier intermediario en
operaciones que involucran inmuebles, debe ademas de ser eficiente en su cometido,
armonizarse con la actividad desarrollada.

Por tanto, la aplicacién de los procedimientos de prevencién de L.A. y F.T., variaran teniendo en
cuenta el tipo de cliente, asi como el servicio efectivamente prestado y la etapa en la que se
encuentre la operacién.

El Consejo Directivo de la C.I.U., aprueba el presente Manual de Prevencién de L A.y F.T., a los
efectos de que sus Afiliados, puedan utilizarlo como modelo para el establecimiento de
practicas auto regulatorias en el ejercicio de su actividad.

A continuaciéon se expone las practicas autorregulatorias que se recomienda aplicar a los
afiliados de la C.LLU. (en adelante “Socios” “Afiliados”), para prevenirse de ser usados en
procesos de Lavado de Activos (en adelante “L.A.”) y Financiacion del Terrorismo (en adelante
“F.T.”), asi como los factores de riesgo a que se haya expuesta por la actividad que desarrollan.
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2.1. Clientes

Los Afiliados a la C.I.U. operan con clientes personas fisicas y juridicas, nacionales y del exterior,
con las que, en la mayoria de los casos, se procede a la visita y muestra de inmuebles para su
venta y/o arrendamiento, asi como también se realizan tasaciones, promocion de proyectos
inmobiliarios, y administracién.

Para cada tipo de actividad que desarrollan los Afiliados de la Cdmara, se distingue diferentes
tipos de cliente.

Por tanto, dependiendo de la actividad, tipo de cliente que se trate y la etapa misma en que se
encuentra servicio, se aplicara un procedimiento de prevencidn y deteccidon de operaciones que
puedan estar relacionadas con L.A. y F.T. especifico para el caso, que a su vez considere las
posibilidades reales del Afiliado de obtener informacién y documentaciéon respaldante.

2.2. Politicas y Procedimientos para la prevencion y deteccion de operaciones gue puedan
estar relacionadas con el LAy FT.

La C.I.U. a los efectos de ofrecer apoyo a sus Afiliados en materia de prevencién de L.A. y F.T.
adopta las siguientes politicas y procedimientos en materia de prevencién, recomendando a
todos los Socios la aplicacién de las mismas:

- Politica de aceptacion de clientes;

- Procedimientos de Identificacién del cliente y otros procedimientos en materia de
prevencion;

- Casos que requieren la aplicacidon de procedimientos especiales;

- Mantenimiento de Registros y conservacion de documentacion.

Se recomienda a todos los Afiliados, que en adelante se aplique un proceso de aceptacion y
conocimiento del cliente al inicio de la relacién con el mismo, el cual variara dependiendo el
tipo de cliente, y la etapa en que se encuentre el servicio brindado.

El proceso de DEBIDA DILIGENCIA de CLIENTES (en adelante “D.D.C.”) o KNOW YOUR CLIENT
(K.Y.C.), podra variar segun la forma en que se lleve a cabo, y el tipo de cliente (vendedor —
comprador- arrendatario- arrendador) a quien corresponda ser aplicado, deberd
necesariamente tener en cuenta los aspectos que se determinan en el presente Manual.
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2.2.1 Politica de aceptacion de Clientes.

Los Afiliados de la Cdmara, dependiendo de la actividad que desarrolle, estard frente de un
cliente especifico, segun las dreas de actividad se distinguen los siguientes clientes:

a) Venta de Inmuebles: Comprador y Vendedor.

b) Arrendamiento de Inmuebles: Arrendador y Arrendatario.

¢) Tasaciones: Solicitante.

d) Administracién: Propietarios o Copropietarios del bien administrado.
e) Promocién Inmobiliaria: Desarrollador.

f) Inmueble o Cliente compartido: terceras Inmobiliarias.

A los efectos del presente Manual, se entiende por inicio de la relacién del Afiliado y su cliente
cuando:

a) Vendedor / Arrendador:

i. La Inmobiliaria toma el bien propiedad del cliente a los efectos de ofrecerlo a la venta o
arrendamiento.

iii. El cliente suscribe una nota de autorizacidén para la Inmobiliaria, a los efectos de que esta
ofrezca a la venta o en arrendamiento el bien de su propiedad y publicite la misma.

iiii. La Inmobiliaria suscribe un acuerdo con un Estudio de Arquitectos y Constructora
(“Desarrollador”) que llevan adelante un Proyecto Inmobiliario, a los efectos de que esta
ofrezca en venta la propiedad de las unidades en construccién. En esta hipétesis, la Inmobiliaria
iniciara una relacion con el Estudio de Arquitectos y la Constructora, y asimismo, podra
incorporar a nuevos clientes, en calidad de compradores, al momento de ofrecer las unidades
edificadas.

En los casos de que el cliente es el Vendedor o el Arrendador del bien, se recomienda al Afiliado
de la Cdmara tomar las siguientes medidas de Prevencion:

- Evaluacion de Riesgos.

- Procedimiento de D.D.C.

- Verificacion de que el precio al que se oferta es el de mercado o irrisorio para el bien.
- Verificacién de Antecedentes (busquedas en internet).
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b) Comprador / Arrendadatario:

i.La Inmobiliaria procede por medio de uno de sus agentes a la muestra de Inmuebles a una
persona con el fin de que este adquiera su propiedad. Se considerara Cliente a los efectos de la
realizacion de los procesos de DDC en el momento que se suscriba el Boleto de Reserva del
inmueble.

ii. La Inmobiliaria procede por medio de uno de sus agentes a la muestra de Inmuebles a
una persona con el fin de que este lo arriende. Se considerara cliente una vez que suscriba el
contrato de arrendamiento de inmueble. Se prestara especial atencién, a los efectos de los
procedimientos de debida diligencia, los arrendamientos que superen los USD 10.000 (ddélares
americanos diez mil) mensuales.

En los casos de que el cliente sea Comprador o Arrendador del bien, se recomienda al Afiliado
de la Cadmara tomar las siguientes medidas de Prevencién:

- Evaluacion de Riesgos.

- Procedimiento de DDC del cliente.

- Actividad econémica, o fuente de ingresos.

- Para los clientes que cada Inmobiliaria califique en la categoria de riesgo alto, debera
solicitar declaracién jurada de origen de fondos.

- Verificacién de Antecedentes (busqueda de internet).

c) Solicitante de tasaciones:

i Una persona solicita a la Inmobiliaria la realizacién de una tasacién escrita y con firma
autorizada, de un inmueble o terreno.

En los casos de que el cliente sea Solicitante de Tasaciones, se recomienda al Afiliado de la
Camara tomar las siguientes medidas de Prevencion:

- Procedimiento de DDC del cliente.
- Verificacion de Antecedentes (busqueda en internet).

d) Desarrollador de un Proyecto Inmobiliario.
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i Un Estudio de Arquitectos o Constructora, organizados, ya sea en forma de sociedades
de hecho, comerciales, o entidades del exterior, que proponen a una Inmobiliaria, que esta se
encargue de la promocion y venta de las unidades resultantes del proyecto, asi como invite a
sus clientes a participar del proyecto.

iii. Fideicomisos Inmobiliarios que encargan a una Inmobiliaria la promocién y venta del
Proyecto.

En los casos de que el cliente sea un Desarrollador, se recomienda al Afiliado de la Cdmara
tomar las siguientes medidas de Prevencion:

- Procedimiento de DDC del cliente.

- Actividad econémica, o fuente de ingresos.

- A partir de determinado monto de inversién a fijar por cada Afiliado, solicitar
declaracion jurada de origen de los fondos.

- Declaracion de los beneficiarios finales.

- Declaracién que el origen de los fondos utilizados son legitimos.

- Verificacion de Antecedentes.

e) Otras Inmobiliarias o corredores inmobiliarios.

i Cuando el cliente de un Afiliado realiza una operacidn inmobiliaria que tiene por objeto
un bien o un cliente de otro Afiliado, se comparte la operacién, cobrando cada uno la comisién
que corresponde a su parte.

En los casos de que la operacidn se realice con una Inmobiliaria, se recomienda al Afiliado de la
Camara verificar los antecedentes de la institucién, asi como solicitarle una nota comunicando
gue conoce a su cliente y que ha aplicado las medidas de prevencién correspondientes. En caso
de que la Inmobiliaria no suscriba la nota que acredite que ha realizado los procedimientos de
DDC, se debera realizar la DDC como si fuera un cliente propio.

2.2.2 Procedimientos de Debida Diligencia de Clientes. DDC.

El procedimiento de Debida Diligencia de Cliente que recomienda la C.I.U. a través del presente
Manual, no solo se orienta a identificar de manera formal al cliente, sino que busca un efectivo
conocimiento, para poder apreciar razonablemente la actividad que desarrolla, vinculandola a la
operacion que pretende realizar.
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En caso de vinculacidon de un nuevo cliente, se deberd obtener y registrar —como minimo- la
siguiente informacion:

A) Se deberd realizar los esfuerzos necesarios para determinar y verificar la identidad del
cliente, asi como sus representantes:

Persona fisica:
- Nombrey apellido completo;
- Tipoy numero de un documento de identidad;
- Fechay lugar de nacimiento;
- Estado Civil (si es casado, nombre y documento de identidad del cényuge)
- Domicilio y Numero de teléfono;
- Actividad econémica, negocio o profesion.

Persona juridica:
- Denominacién,
- NUmero de inscripcién en el Registro Unico de Contribuyentes, si correspondiera.
- Domicilio y numero de teléfono;
- Giro o actividad comercial principal;

En el caso de las personas juridicas, se debera obtener respecto de los representantes y
apoderados que actien frente al Afiliado, la misma informacidn que se requiere para los
clientes persona fisica.

B) Verificacion de Antecedentes: Se recomienda realizar una exhaustiva busqueda de
informacidn sobre el cliente a través de Internet, asi como en los casos que sea posible, obtener
copias de documentos de identidad, documentos societarios, entre otros.

Q) Cliente PEP: Se recomienda prestar especial atencion si el cliente es una Persona
Politicamente Expuesta (en adelante “PEP”).

D) Conocimiento de la actividad econémica del cliente. Se deberan realizar los mayores
esfuerzos para conocer la naturaleza y magnitud de la actividad econdmica desarrollada por el
cliente.

E) Motivo de la Operacion: la operacién que lleven a cabo los clientes debera ser adecuada
y razonable en cuanto a la actividad econdmica, de modo que se entienda el fin de la misma, y
sea coherente en cuanto a los montos involucrados.
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F) Némina de Socios y/o Beneficiarios Finales. En caso de que la complejidad de una
operacion lo amerite, se recomienda a los Afiliados a la Cdmara obtener la nédmina de los socios
y beneficiarios sociales, en caso de persona juridica, solicitando una declaraciéon a dichos
efectos.

G) Perfil de Cliente. Se recomienda a los Afiliados de la Cdmara, establecer un Perfil de
actividad para cada cliente. El mismo debera ser fijado por cada Afiliado teniendo en cuenta las
operaciones que se espera que realice segun la informacion brindada. Debera contar con un
tope econdmico que dependera del cliente y la categoria de riesgo del mismo. La C.I.U.
recomienda el siguiente parametro:

RIESGO VENTA ALQUILER
ALTO
MEDIO
BAJO

En caso de operar con clientes de Riesgo Alto, se recomienda la aplicacidn de procedimientos de
debida diligencia ampliada.

2.2.3 Declaracion jurada sobre el origen legitimo de los fondos.
En los casos que corresponda, segun lo establecido en el presente Manual, se recomienda, que
el cliente del Afiliado presente una declaracién respecto del origen legitimo de los fondos que se

utilizaran en la operacién.

La declaracidn jurada de origen legitimo de los fondos, corresponderd, para cada caso que
exceda determinado monto, el cual serd fijado por cada Afiliado, en relacién al perfil del cliente.

Los montos a partir de los cuales se deben tomar medidas especiales, a fijar por los Afiliados
para cada cliente, se tomaran en relaciéon al “Perfil del Cliente” asignado, en tanto las
operaciones que realiza deben ser coherentes con la informacién aportada al Afiliado.

2.2.4. Casos que requieren la aplicacion de procedimientos especiales

Se recomienda realizar un procedimiento especial para los siguientes casos:

- Clientes que exceden el monto tope de la operacién, segun el Perfil de Cliente asignado
por el Afiliado.

- Casos en que de la complejidad de la operacidn resulta extrafio para el Afiliado.
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- Cuando la transaccion se presenta como inusual para los usos y costumbres de la
actividad del cliente, o en caso de que se plantee una complejidad inusitada o injustificada, o si a
juicio del Afiliado existe alguna sospecha sobre la ilicitud de los fondos involucrados.

Para la aplicacién de procedimientos de debida diligencia ampliada se recomienda tomar los
siguientes recaudos:

a) Obtener informacién sobre la situacién econdmica financiera a efectos de determinar la
naturaleza y volumen de ingresos del cliente.

b) Obtener una ndmina socios o accionistas asi como beneficiarios finales (cliente persona
juridica), solicitdndose la declaracidn a tales efectos?.

c) Obtener una declaracién de origen licito de los fondos. Este punto deberd ser
completado mediante la firma de un formulario de que sus fondos no provienen de una lista de
actividades consideradas como delitos precedentes de lavado de activos.

2.2.5. Personas Politicamente Expuestas

Se entiende por Personas Politicamente Expuestas a las personas que desempefian o han
desempeiiado funciones publicas de importancia en el pais o en el extranjero, tales como: Jefes
de Estado o Gobierno, politicos de jerarquia, funcionarios gubernamentales, judiciales o
militares de alta jerarquia, empleados importantes de partidos politicos, directores y altos
funcionarios de empresas estatales y otras entidades publicas.

Se debera determinar si el cliente es una Persona Politicamente Expuesta (PEP), en cuyo caso
deberan aplicarse procedimientos de debida diligencia ampliados.

2.2.6. Mantenimiento de registros y conservacion de documentacion

Se recomienda a los Afiliados de la C.I.U., mantener un Registro de Clientes tanto habituales

como ocasionales, donde se incorporard la informaciéon obtenida en el marco de los
procedimientos de identificacién de clientes.

! Estructura de propiedad y control de sociedad, estableciendo quienes son sus accionistas o propietarios y dejando constancia de
quien es el beneficiario final o controlante de la sociedad, si fuera otra persona distinta de las anteriores. La identificacién de los
accionistas o propietarios correspondera toda vez que los mismos posean un porcentaje del capital superior del 10%.
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En materia de resguardo de la documentacién, se deberd conservar de forma adecuada la
documentacion que se detalla seguidamente:

. Las informaciones y documentos obtenidos o elaborados en cumplimiento de las politicas
de identificacién establecidas en el presente capitulo, durante un periodo minimo de 10
anos, desde la finalizacion de la relacién comercial con el Cliente;

. La documentacion relativa a Reporte de Operaciones Sospechosas formulados por los
Afiliados de la Camara, por un plazo minimo de 10 afios contados a partir de la realizaciéon
del referido Reporte.

2.3. Aplicacion de los Procedimientos.

Se recomiendo a los Afiliados de la Cdmara que los procedimientos y politicas establecidos en el
presente Manual de Prevencion se apliquen de la siguiente manera:

1) Para clientes que se incorporen a partir de la vigencia del presente Manual, se
recomienda que se apliquen de modo integral.

2) Para clientes incorporados con anterioridad a la vigencia del presente Manual y con el
gue aun se mantienen relaciones, se recomienda propender a una aplicaciéon paulatina y
creciente de los procedimientos hasta converger en un plazo que se definira en una aplicacién
integral.

3) Para los clientes incorporados con anterioridad a la vigencia del presente Manual, se
recomienda a los Afiliados definir las politicas a seguir pudiendo optar por el archivo de los
legajos de clientes, la conservacidn de los antecedentes de la transaccidon, u otras medidas que
estime adecuadas.

2.4. Reporte de Operaciones que presenten caracteristicas inusuales o sospechosas

Los Afiliados de la Cadmara deberan instrumentar un proceso para la deteccién de operaciones
inmobiliarias sospechosas o inusuales. En caso de encontrarse frente una operacion de este tipo
deberd ser analizada internamente por las autoridades del Afiliado, y en caso de persistir la
sospecha debera reportarse.

| 04/05/2016




Politicas y procedimientos para la prevencion del LA y FT

Los Afiliados de la C.I.U., son sujetos obligados a informar a la Unidad de Informacién y Analisis
Financiero del Banco Central del Uruguay (UIAF) aquellas operaciones que resulten inusuales, se
presenten sin justificaciéon econdmica o legal evidente o se planteen con una complejidad
inusitada o injustificada, asi como aquellas que involucren activos sobre cuya procedencia
existan sospechas de ilicitud, a efectos de prevenir el LAy FT.

A dichos efectos se recomienda a los Afiliados de la CIU, la aplicacién del siguiente
procedimiento de deteccidn, analisis y reporte de operaciones que presenten las caracteristicas
de inusualidad y/o sospecha antes mencionadas:

" El empleado que detecta la operacion inusual o sospechosa debera dar cuenta de
inmediato a la autoridad del Afiliado, remitiéndole todos los antecedentes del caso;

. El empleado deberd guardar estricta reserva y en ningln caso podra alertar a las
personas involucradas;

. Las autoridades del Afiliado, analizara la situacién y si entiende que la misma reviste
prima facie caracteristicas de inusualidad o sospecha, de acuerdo con los pardmetros definidos
en las normas legales y reglamentarias vigentes, dard cuenta a la UIAF por medio de un Reporte
de Operacion Sospechosa (ROS). En caso contrario, documentara adecuadamente el analisis
efectuado, asi como las razones que motivaron la decision de no reportar esa transaccion y
procedera al archivo de los antecedentes.

3. CATEGORIAS DE RIESGO.

El Grupo de Accién Financiera Internacional — GAFI (Financial Action Task Force — FATF) ha
publicado la “Guia de Enfoque en Riesgos para Combatir el Lavado de Activos y el
Financiamiento de Terrorismo — Principios y Procedimientos de Alto Nivel para Agencias
Inmobiliarias?”, donde se establecen las categorias de riesgos mas cominmente usadas con
relacidn al sector inmobiliario.

1. Riesgo relacionado con el pais o ubicacidn geografica: que considera elementos como la
ubicacion geografica del/los inmueble/s con respecto al comprador y la ubicacidén geografica o
pais de origen del comprador y del vendedor.

Se recomienda aplicar procedimientos de debida diligencia ampliada en los siguientes casos:

2 El documento completo esta publicado en la pagina web del Banco Central del Uruguay: www.bcu.gub.uy/ Lavado de
Activos/ Documentos.

| 04/05/2016




Politicas y procedimientos para la prevencion del LA y FT

a. Transacciones en las que intervengan personas fisicas o juridicas domiciliadas o
provenientes de:

i) paises o territorios que no integren el GAFI, GAFISUD u otros organismos similares, o que
hayan sido identificados por éstos como carentes de leyes adecuadas o no cooperadores en el
combate al lavado de activos y el financiamiento del terrorismo.

ii) paises o territorios que sean considerados paraisos fiscales o en los que rijan normas de
secreto que puedan dificultar el adecuado conocimiento de los verdaderos beneficiarios finales
de las operaciones y/o el origen de los fondos utilizados.

iii) paises o territorios identificados por fuentes confiables por sus niveles considerables de
corrupcién u otra actividad delictiva.
iv) paises o territorios que han sido objeto de sanciones internacionales, embargos o

medidas similares emitidas por las Naciones Unidas (ONU) por su vinculacidon con actividades
terroristas.

b. Transacciones en las que se utilicen fondos provenientes de cualquiera de los paises o
territorios mencionados en el numeral anterior.

2. Riesgo relacionado con el cliente: que se deriva de los antecedentes, actividad,
transparencia y otras caracteristicas de las personas fisicas o juridicas con las que se realiza una
transaccién.

a. Transacciones que se realicen a nombre de personas que presenten evidentes indicios
de carecer de la capacidad econédmica necesaria para tales adquisiciones o que, sin una razén
clara, se realicen a nombre de menores de edad o personas que presenten signos de
discapacidad mental.

b. Transacciones en las que participen -directamente o a través de sociedades-personas
incluidas en la definicion de personas politicamente expuestas (PEP) o sus allegados.

c. Transacciones en las que los intervinientes presenten las siguientes caracteristicas:

i) personas fisicas que hayan sido procesadas o condenadas por delitos precedentes del
lavado de activos o sobre las que existan sospechas respecto de su presunta relaciéon con
actividades delictivas,

i) personas fisicas que estén relacionadas con las anteriores por lazos familiares,
profesionales, de origen, en las que exista coincidencia en el domicilio o coincidencia de
representantes o apoderados, etc.).
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iii) personas fisicas o juridicas con domicilio desconocido o de mera correspondencia (p.e.
apartado de correos, sedes compartidas, estudios profesionales, etc.), o con datos
supuestamente falsos o de probable no certeza.

iv) personas juridicas que no realicen actividades o cuya unica actividad conocida sea la
inversion en inmuebles para tenencia de los mismos o cuando no parezca existir una relacion
entre las caracteristicas de la operacién y la actividad realizada por la empresa compradora .

V) Fundaciones o Asociaciones Civiles u otras organizaciones sin fines de lucro, cuando las
caracteristicas de la operacién no se correspondan con los objetivos de la entidad.

d. Transacciones en las que existan indicios o certeza de que los clientes no actian por
cuenta propia, o cuando participen intermediarios de cualquier tipo que intenten ocultar la
identidad del beneficiario final de la operacidn, o cuando se utilicen sociedades o fideicomisos
para intentar impedir el acceso a la informacién sobre la verdadera titularidad de la persona o
entidad compradora.

e. Transacciones en las que se realizan arreglos entre compradores que permiten la
introduccion de terceros desconocidos en la ultima etapa, formalizandose la operacién a su
nombre (por ejemplo, venta o transmision de derechos sobre inmuebles que no han sido
entregados aun a su comprador, o de boletos de reserva sobre inmuebles en fase de obra, etc.).

f. Transacciones en las que los participantes demuestren un gran interés por realizarla muy
rapidamente, sin que exista causa que lo justifique, no prestando atencidn a las caracteristicas
de los bienes objeto de la operacion -calidad de construccidn, situacion, plazos de entrega, etc.-
ni a las condiciones financieras de la misma (precio, condiciones de pago).

3. Riesgo relacionado con la transaccién: que se relaciona con los factores relativos al tipo
de inmueble, las partes que participan en la transaccidn y el financiamiento de la misma.

a. Transacciones de compra-venta de bienes inmuebles que se concretan por un precio
significativamente diferente al de mercado (operaciones subvaluadas o sobrevaluadas).
b. Varias transacciones relacionadas en las que participa una misma persona fisica o

juridica interviniente. Asi como aquellas realizadas por grupos de personas que puedan estar
relacionadas entre si (por lazos familiares, por lazos profesionales, por personas de una misma
nacionalidad, por personas en las que exista coincidencia en el domicilio o coincidencia de
representantes o apoderados, etc.).
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C. Transacciones realizadas en forma sucesiva, respecto del mismo bien inmueble, en
plazos relativamente cortos y presentando cambios significativos en el valor total de la
operacion -un incremento o disminucién del precio respecto del valor de adquisicidén- sin que
exista una explicacidn razonable para ello.

d. Venta de inmuebles realizadas inmediatamente antes de un embargo o declaracién de
insolvencia.
e. Transacciones en las que el valor de la propiedad vendida no condice con el perfil del

cliente que aparece como comprador de la misma.

f. Transacciones formalizadas mediante contrato privado en los que no exista intencién de
elevarlo a publico, o aunque dicha intencion exista, no sea elevado finalmente.

g. Transacciones abonadas total o parcialmente con grandes sumas de dinero en efectivo.

h. Transacciones en las que los fondos para su cancelacién -total o parcial- sean
provenientes de un préstamo realizado por una tercera persona o entidad, especialmente en los
siguientes casos:

i) cuando se utilicen préstamos complejos u otros medios de financiacién que no resulten
transparentes, fuera de los préstamos concedidos por instituciones financieras reguladas.

ii) cuando los fondos del préstamo provengan de fuentes inusuales -por ejemplo fondos
obtenidos de personas desconocidas u organizaciones inusuales- o de paises identificados por
su riesgo geografico.

iii) cuando los fondos provengan de préstamos con garantias constituidas en efectivo o
dichas garantias se encuentren depositadas en el extranjero.

cuando existan dudas sobre la veracidad de la documentacidn que respalda el préstamo
obtenido.
Anexo No. I.

Acta aprobacion del Manual de Politicas y Procedimientos para la Prevencion del Lavado de
Activos y Financiamiento del Terrorismo.
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En Montevideo, a los dias del mes de ,
la Cdmara Inmobiliaria del Uruguay resuelve:

1. Aprobar las Politicas y Procedimientos para la Prevencidon del Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo.

Sin mas, se levanta la sesion.

Anexo No. 2.

Solicitud Legajo de Cliente Persona Fisica.
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Montevideo, de 2015.

Sres.
Presente.-

Tenemos el agrado de presentarle el Registro de Cliente Persona Fisica — Inmobiliaria

A efectos de dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en la Ley Ns. 17.835, 18.494, 17.016 y
por la normativa del Banco Central del Uruguay, agradecemos tenga a bien completar la informacion
solicitada y acompafiarla de la siguiente documentacién:

~ Fotocopia de documento de identidad;

~ Constancia de domicilio;

~ Informacion econdmico-financiera (recibo de sueldo, estados contables, declaracion de impuestos,
entre otros);

~ Fotocopia de documento de identidad de mandatario (en caso de corresponder).

Quedamos a vuestra disposicidn ante cualquier duda o consulta que se les presente.

LEGAJO DE CLIENTE PERSONA FISICA
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Anexo No. 3.

Declaracion de Origen de Fondos.

Montevideo, de 2015.-

Sres.
Inmobiliaria XX.
Presente.-

, manifiesta en caracter de declaracion jurada que el capital
utilizado para la adquisicién / arrendamiento / inversion inmobiliaria/otras, se origina de
nuestros ahorros, provenientes de nuestra actividad anterior / actividad comercial de la
empresa/ otras.

De los antecedentes de surge la actividad que desarrollan, la cual
genera una capacidad de ahorro suficiente para adquisicion / arrendamiento / inversion
inmobiliaria/otras.

Dicho capital tiene origen licito, y no proviene ni se vincula, directa o indirectamente a:

- Narcotrafico;

- Delitos de corrupcion publica;

- Terrorismo y su financiamiento;

- Contrabando superior a USD 20.000;

- Trafico ilicito de armas, explosivos, municiones o material destinado a su
produccion;

- Trafico ilicito de drganos, tejidos, medicamentos sustancias nucleares, obras de
arte, animales o materiales téxicos;

- Trafico ilicito y trata de personas;

- Secuestro, extorsion, proxenetismo;

- Estafa;

- Delitos contra la propiedad intelectual;

- Delitos marcarios;

- Apropiacién indebida;

- Falsificacion y alteracion de moneda;

- Conductas vinculadas a venta, prostitucién infantil, utilizacion de pornografia; o
sobre trata, trafico o explotacion sexual de personas;

- Quiebra o insolvencia fraudulenta; insolvencia societaria fraudulenta;

- Crimen de genocidio, crimenes de guerra, crimenes de lesa humanidad.
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Anexo No. 4.

Ficha de Identificacion de Cliente Persona Fisica.

FICHA DE IDENTIFICACION DE CLIENTE PERSONA FiSICA

DATOS IDENTIFICATORIOS: A) PERSONALES [ Neciente
Nombre Completo:

Tipo y N° de Documento: [ Pais emisor:

Fecha de Nacimiento: [ Lugar de Nacimiento:
Nacionalidad:

Domicilio: [ Ciudad / Pais:
Teléfonos: [ Fax:

E-mail:

Profesion/Actividad/Oficio: [ Otro origen de fondos:
Estado Civil:

Nombre Coényuge:

N° Documento Identidad: [ Actividad Coényuge:

DATOS IDENTIFICATORIOS: B) LABORALES

Institucion donde trabaja:
Direccion laboral: Cadigo Postal:
Teléfonos: Fax:
Rubro: Cargo:
\ Sirvase indicar i usted se encuentra comprendido dentro de la ‘ sl | NO ‘
categoria de Persona P Expuesta (P.E.P.)":

Volumen de ingresos
anuales (USD)

[ Indique si se encuentra actuando I l Por cuenta propia
| [ Por cuenta de un tercero | Nombre: ‘
Documento: ‘

FICHA DE CLIENTE PERSONA FISICA
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Declaro bajo juramento que:

¢ [ as informaciones consignadas son exactas y verdaderas.

¢ [ os valores, instrumentos y medios de pago objeto de las operaciones efectuadas o a efectuar con vuestra
Institucion tienen un origen y un propdsito licito, de acuerdo con la normativa nacional e internacional vigente
en materia de Prevencién de Lavado de Activos y de la Financiacién del Terrotismo, de las cuales fengo
pleno conocimiento, y que su origen responde al informado precedentemente. (Art. 1 Ley 18.494)

Asimismo, me adhiero fotal y completamente a las politicas en materia de Prevencién de Lavado de Activos y
Financiamiento del Terrorismo adoptadas por de acuerdo con las
normas emitidas por el Banco Central del Uruguay.

Firma:

Fecha:

* De acuerdo con el articulo 301 de la Recopilacién de Normas de Regulacion y Control del Sistema Financiero del Banco Central del
Uruguay “se entiende por personas politicamente expuestas” a las personas que desemperan o han desempefiado funciones publicas
de importancia en el pais o en el extranjero, tales como: Jefes de Estado o de Gobierno, polfticos de jerarquia, funcionarios
gubernamentales, judiciales y militares de alta jerarquia, empleados importantes de partidos politicos, directores y altos funcionarios de
empresas estatales y otras entidades piblicas.
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Anexo No. 5.-

Legajo Persona Juridica.

Montevideo, de 2015.

Sres.
Presente.-

Tenemos el agrado de presentarle el Registro de Cliente Persona Juridica — Inmobiliaria

A efectos de dar cumplimiento a los requerimientos establecidos en la Ley Ns. 17.835, 18.494, 17.016 y
por la normativa del Banco Central del Uruguay, agradecemos tenga a bien completar la informacion
solicitada y acompafarla de la siguiente documentacion:

~ Copia autenticada del contrato o estatuto social;

~ Copia de la constancia de inscripcion de la persona juridica en el registro de comercio que
corresponda;

~ Documentacion que acredite la representacion de |la persona juridica (Acta de Asamblea, Poderes,
etc.);

~ Documentacion que acredite la inscripcién de la persona juridica en el Registro Tributario. (RUT,
CNPJ, u otro);

~ Constancia de domicilio de la persona juridica;

~ Informacién econdmico-financiera (estados contables, declaracion de impuestos, entre otros);

~ Fotocopia de documento de identidad o pasaporte de todos los representantes y apoderados;

~ Declaratoria de beneficiario efectivo.

La documentacion detallada precedentemente podrd ser sustituida por una certificacién notarial que
acredite la existencia, vigencia, N2 de inscripcion tributaria y representacion de la sociedad.

Quedamos a vuestra disposicion ante cualquier duda o consulta que se les presente.

LEGAJO CLIENTE PERSONA JURIDICA
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Anexo No. 6.-

Declaracion Beneficiario Efectivo.

DECLARACION DE BENEFICIARIO FINAL.

Montevideo  de de 2015.

Inmobiliaria
Presente.

El que suscribe en caricter de de la  empresa
., se dirige a ustedes a efectos de comunicar los Beneficiarios Finales
Efectlvos de Nuestra Empresa (Se entlende por Beneficiario Final a las personas fisicas o juridicas que poseen

la propiedad de la sociedad, ya sea siendo socios o accionistas, o bien que ejercen el control efectivo de la
misma).

Nombre y Apellido completo. N2 Documento Pais de origen del | % Participacién
documento

Nos comprometemos a informar por escrito cualquier modificacidn en la titularidad, posesidn o tenencia del
pagquete accionario que pueda existir en nuestra sociedad.

Sin mas los saluda atentamente.

Aclaracién de Firma

Esta informacidén queda amparada por el Art. 302 del Cédigo Penal Uruguayo sobre violacidén del Secreto
Profesional, y la misma solo podra ser divulgada bajo expresa autorizacion por escrito del interesado, o bien
por resolucion de la Justicia Penal.

DECLARACION BENEFICIARIO EFECTIVO
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Anexo No. 7.-

Ficha de Identificacion Persona Juridica.

FICHA DE IDENTIFICACION DE CLIENTE PERSONA JURIDICA

N° Cliente

DATOS IDENTIFICATORIOS: EMPRESA

Razén Social:

Nombre Fantasia:

Tipo y N° de Documento: Pais Emisor:
Fecha de Constitucién:

Domicilio:

Ciudad o Localidad: Pais:
Teléfonos: Fax:

Email:

Descripcién del Tipo de Negocio/Actividad:

Volumen de ingresos
anuales (USD)

REFERENCIAS

Institucién Persona de Contacto Numero de teléfono

Comerciales

Bancarias

Personales

FICHA DE CLIENTE PERSONA JURIDICA
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DATOS IDENTIFICATORIOS: Directores, Representantes, apoderados y autorizados

Nombre Completo:

Tipo y N° de Documento: Pais emisor:

Fecha de Nacimiento: Lugar de Nacimiento:
Domicilio: Ciudad / Pais:
Teléfonos: Fax:

E-mail:

Profesion/Actividad/Oficio: Cargo:

Forma de actuacion:
(Director, Mandatario, Apoderado, autorizado)

Estado Civil: Actividad Conyuge:
Nombre Cényuge: N° Documento Identidad:
Sirvase indicar si usted se encuentra comprendido dentro de la | si ’ NO

categoria de Persona Politicamente Expuesta (P.E.P.)*:

Firma:

Declaro bajo juramento que:

» Todos los poderes son otorgados sin derecho de sustitucién.

» Todas las firmas autorizadas (titulares y apoderados) se mantendran frente
vigentes y validas, hasta tanto no se le notifique por escrito su revocacion, renuncia o modificacion.

» Declaro expresamente eximido de toda responsabilidad a siguiente:

- Que los valores, instrumentos y medios de pago objeto de las operaciones efectuadas o a efectuar con
vuestra Institucion tienen un origen y un propdésito licito, de acuerdo con la normativa nacional e internacional
vigente en materia de Prevencion de Lavado de Activos y de la Financiacion del Terrorismo, de las cuales
tengo pleno conocimiento, y gue su origen responde al informado precedentemente. (Art. 1 Ley 18.494).

- Que toda la informacién indicada precedentemente en este instrumento es veraz y auténtica.
Asimismo, me adhiero total y completamente a las politicas en materia de Prevencién de Lavado de Activos y

Financiamiento del Terrorismo adoptadas por . de acuerdo con las normas
emitidas por el Banco Central del Uruguay.

FICHA DE CLIENTE PERSONA JURIDICA
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Firma el director, representante o apoderado:

Aclaracion:

Fecha:

* De acuerdo con el articulo 301 de la Recopilacién de Normas de Regulacién y Control del Sistema Financiero del Banco Central del
Uruguay “se entiende por personas politicamente expuestas” a las personas que desempefian o han desempeiiado funciones publicas
de importancia en el pals o en el extranjero, tales como: Jefes de Estado o de Gobierno, politicos de jerarqufa, funcionarios
gubernamentales, judiciales y militares de alta jerarquia, empleados importantes de partidos politicos, directores y altos funcionarios de

empresas estatales y otras entidades publicas.
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Anexo No 8.-

Declaracion de Vigencia y Representacion. Beneficiarios Finales.

Montevideo, de 2015.

Sres.
Presente.-

en representacion de S.A. declaro que no se han producide modificaciones en la
integracién del directorio de la sociedad, asi como tampoco reformas de estatutos, manteniéndose en sus respectivos

cargos quienes oportunamente se comunicaran como tales.

En igual sentido, tampoco se produjeron modificaciones con relacion a los Beneficiarios Finales, siendo estos los mismos

que oportunamente se declararon.
Quedamos a su disposicidn por cualquier ampliacion de la informacidn brindada.

Saludos cordiales,

p/

* La presente declaracion debe ser acompanada por una copia autenticada de la Declaratoria preceptuada por la Ley
17.904.

DECLARACION DE VIGENCIA DE REPRESENTACION Y BENEFICIARIOS FINALES
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Anexo No 9.-

Declaracion de Cumplimiento de Politicas de Prevencion.
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DECLARACION DE CUMPLIMIENTO DE POLITICAS DE PREVENCION DE LAVADO DE ACTIVOS Y
FINANCION DE TERRORISMO. LEY N° 17.835.

Montevideo de de 2015.
Inmobiliaria
Presente.
El gue suscribe en caracter de de la

..., se dirige a ustedes a efectos de comunicar, por este medio, que los
procesos de debida diligencia y procesos de debida diligencia ampliada en prevencién de lavado de activos y
financiacion del terrorismo, en cumplimiento de lo establecido por la normativa en la materia vigente (leyes
No. 17.835 del 23 de setiembre de 2014, N° 18.494 del 5 de junio de 2009, Ley No. 17.016 de 28 de octubre de
1998, Decreto Reglamentario de 2 de diciembre del 2010, Dec. No. 146/012 del 2 de mayo de 2012, Dec. No.
289/2012 del 30 de agosto de 2012, Dec. 86/2005 del 24 de febrero de 2005, Comunicacion No. 2010/216 del 8
de noviembre de 2019, No. 2011/020 del 24 de enero del 2010, emitidas por el Banco Central del Uruguay,

ente otras), han sido realizados por esta parte, y por tanto declaramos y confirmamos a Usd. que:

a) Se han realizado los procesos de Conocimiento de Cliente “KYC” y Debida Diligencia del Cliente

b) Practicamos las medidas para conocer a nuestros clientes “KYC”.
c) De ser requerido por Ud. pondremos a su disposicidn la informacidn respecto de la identidad de
nuestro cliente, asi como toda la informacién/documentacién de KYC que mantenemos de nuestro

cliente.
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COMPROMETO (TEMQOS) Y CONFIRMO (AMOS) lo siguiente con relacion con

al cual declaramos como nuestro cliente, declarando que se han realizado todos los procesos de conocimiento
de cliente y debida diligencia segun lo establece la normativa vigente en la materia, y regulacién

bancocentralista del Uruguay.

(INSTITUCION A LA CUAL PERTENECE EL CLIENTE)

Aclaracion de Firma
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